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FENLESETIES

A varosfejlesztés a varosi szovet uj vagy megujult
darabjanak eldallitasat jelenti.
Ezen belul a varosi szovet megujult darabjanak
eldallitasa a varosrehabilitacio.
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A VAROSI SZOVET AZ EPULETEK ES AZ ALTALUK MEGHATAROZOTT
EPITETT TEREK EGYUTTESE,
A HELYI TARSADALOM ELETENEK ES MUKODESENEK FIZIKAI KERETE,
A VAROSI ELET ANYAGI HORDOZOJA,
AMELLYEL KOLCSONHATASBAN LETEZIK
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A MEGTERVEZETT ES MEGEPITETT VAROSI SZOVET LEGISMERTEBB
PELDAJA: PARIZS
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A MEGEPITETT VAROSI SZOVET:
BARCELONA
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Kilonb6z6 varosokban és ugyanazon varosok kilonb6zé helyszinein
nem lehet egymassal teljesen azonos varosi ,,szovetdarabokat” talalni az
emlitett definicid szerinti varosi szévetbdl.
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A MEGTERVEZETT ES MEGEPITETT VAROSI SZOVET MASIK PELDAJA:
BECS
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A varosfejlesztés és a varosrehabilitacio keretében torténo fizikai
beavatkozasok a varosi szovet fizikai atalakitasara iranyulnak a varosi
élet fizikai feltételeinek javitasa érdekében.
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Az urbanisztika elméletének és gyakorlatanak multja azt jelzi, hogy a
nyugati civilizacidban a varosfejlesztés altalanos célja végsé soron
altalaban az, hogy a varosi szovet olyan fizikai keretet alkosson a varosi
élet szamara, amely
SZEP,

EGESZSEGES (higiénikus),

KENYELMESEN HASZNALHATO.




LA THEDRIE GENERALE DE

I.'URBANISATIUN

Leon Battista Alberti, lldefonso Cerda, George-Eugene Haussmann,
Camillo Sitte valamint az épitészet és az urbanisztika mas nag%hatasu
alakjainak munkassaga, csakugy mint az urbanisztika, és azon belll az
operativ varosfejlesztés elméletenek és gyakorlatanak multja és jelene,
azt bizonyitja, hogy az urbanisztika sajatos — €s a matematikaéenal
sokkal kevesbé egzakt - tudomanyteriletén is csak a gyakorlatban
gyoléeﬁezve szllethet az igazsagot megkdzelitd elmélet, tudomanyos
gondolat
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A fogalmak tisztazasa azt szolgalja, hogy az urbanisztikaval
foglalkoz6 sokféle szakember megtalalla a kb6z6s nyelvet
azoknak a komplex urbanisztikai feladatoknak az elvégzéséhez,
amelyeket egymas nélkdl nem tudnak igazan eredményesen

megoldani.



A VAROSFEJLESZTES ES AZ INGATLANFEJLESZTES
OSSZEFUGGESENEK TISZTAZASA
ALAPVATO MODSZERTANI KERDES
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> INGATLANFEJLESZTES » VAROSFEJLESZTES

- EGY, ESETLEG NEHANY - NAGYOBB OSSZEFUGGO
INGATLANT ERINT TERULETRE TERJED KI

- JOL KORULHATAROLT - KOMPLEX BEAVATKOZAS A
PROJEKT VAROSI SZOVET

- PROFITOT HOZO ATALAKITASARA
VALLAKOZAS - EREDMENYE POZITIV,

NEGATIV, VAGY O-SZALDOS

- PRIVAT VALLALATOK . ,
- ONKORMANYZATI KOMPETENCIA

VEGEZHETIK

l !

A VAROSFEJLESZTESSEL A VAROSRENDEZESI TERV VEGREHAJTASA TORTENIK
MEG: EZ CSAK A KOZSZFERA ES A MAGANSZFERA EGYUTTMUKODESEVEL

¢ LEHETSEGES N
MAGANSZFERA: KOZSZFERA:
INGATLANFEJLESZTH VAROSFEJLESZTO

TARSASAGOK TARSASAG
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A nagyobb 0sszefliggol terllet a varosfejlesztési akciotertlet.
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Két ingatlanfejlesztési projekt a megujult varosi szévetben
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A varosfejlesztés komplex beavatkozas: a varosi szévet megujult darabjanak
az elballitasa a varosrendezeési terv végrehajtasaval torténik
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Az ingatlanfejlesztés egy jol korlulhatarolt projekt a komplex
varosfejlesztési akcion belll
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A varosfejlesztéssel a varosrendezesi terv végrehajtasa torténik
meg: ez csak a kdzszféra és a maganszféra egyittmikodésével
lehetséges
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AZ OPERATIV VAROSFEJLESZTES
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Az operativ varosfejlesztés a kozszféra aktiv varosfejlesztési szerepvallalasan
és fizikai — épitési — beavatkozasan alapulé varosfejlesztés a kdozszféra altal
megfogalmazott varosfejlesztési elképzelések megvaldsitasa és jovahagyott
stratégiakban megfogalmazott varosfejlesztési céljainak valora valtasa
érdekében.

Az operativ varosfejlesztést a KOZSZFERA tartja kézben — vagyis 6 IRANYITJA
és ELLENORZI!
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AZ OPERATIV VAROSFEJLESZTES
TERVEZESI ESZKOZTARA CIMSZAVAKBAN

A tervezés eszkozei:

Megvalositasorientalt varosfejlesztési stratégia (IVS)

Komplex Varosfejlesztési Akcioterv (ATT)



llllllllll

AZ OPERATIV VAROSFEJLESZTES
ALAPDOKUMENTUMA A KOMPLEX
VAROSFEJLESZTESI AKCIOTERV
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A VAROSFEJLESZTESI AKCIOES A "
KOMPLEX VAROSFEJLESZTESI AKCIOTERV
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A komplex varosfejlesztési akcidterv a lehatarolt varosfejlesztési akcioterlleten
megvalositasra kerlil6 komplex varosfejlesztési akcido komplex
megvalodsitasi (varosrendezési, mlszaki és pénzlgyi) terve, amelyet

a tervben meghatarozott

« idétartam alatt,

« pénzlgyi (kiadasi és bevételi),
* mindségi

jellemzékkel kell végrehaijtani.

A komplex varosfejlesztési akcid a varosi szdvet Uj vagy megujult darabjanak
el6allitasara iranyul.

A komplex varosfejlesztési akcidtervet a jelenlegi palyazati rendszer és az
NFGM Varosfejlesztési kézikdnyve akcidteruleti tervnek (ATT) nevezi.
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A KOMPLEX VAROSFEJLESZTESI AKCIOTERV

Alkotmanyos gazdasagi kdvetelmény: kiegyensulyozott, atlathato,
fenntarthato.

A varosfejlesztési akcidtervek életképes varosfejlesztési akcidokat kell
elérevetitenilk, amelyek megfelelnek a piaci koridlményeknek, és a
varosfejlesztési kiadasokat a lehet6 legnagyobb aranyban ellensulyozni
tudjak a kdzvetlen varosfejlesztési bevételekkel.

A kozszféra altal kézben tartott, kiegyensulyozott, atlathatd és fenntarthaté
gazdalkodason alapuld operativ varosfejlesztést a kozszféra és a
maganszféra strukturalt egyuttmikodésén alapuld varosfejlesztés
Eurépaban és Magyarorszagon egyarant bevalt eszkdztaranak az
alkalmazasa teszi lehetévé. A komplex varosfejlesztési akcidterv ennek a
tervezeési eszkOze, amely az emlitett eszkdztar hasznalataval megvaldsitasra
kerUl6 varosfejlesztési akcid végrehajtasat képezi le és vetiti elére.
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KOMPLEX VAROSFEJLESZTESI AKCIOTERV
CIMSZAVAKBAN - I. RESZ

>

« A varosfejlesztési akcioterliilet meghatarozasa
« A varosi szOvet jellemzéinek vizsgalata

Az ingatlanallomany tulajdonjogi helyzetének vizsgalata

Piaci helyzetértékelés, a tulajdonosi szandékok megismerése

A meglévé ut- és kbzmiihalozat értékelése a megvaldsithatosag szempontjabol
Az épliletallomany vizsgalata

A varosi szévet miikbdésének, funkcionalis jellemzéinek vizsgalata

A korabban elkésziilt varosrendezési dokumentumok vizsgalata a
megvaldsithatosag szempontjabol

YV V.V V V VY



A KOMPLEX VAROSFEJLESZTESI
~ AKCIOTERV
CIMSZAVAKBAN - I.RESZ ...

A varosi élet életjelenségeinek vizsgalata az alabbiak tukréeben:

» Demografiai helyzet és perspektivak elemzese

» @Gazdasagi helyzet és perspektivak elemzése

» Tarsadalmi helyzet és perspektivak elemzése

» Munkaerépiaci, foglalkoztatasi helyzet és perspektivak elemzése
> Jovedelmi helyzet és perspektivak elemzése

Varoseépitészeti koncepcio, beépitési koncepcio
Operativ varosfejlesztési koncepcio

> A kézszfera varosfejlesztési feladatainak meghatarozasa
» A maganszféra épitési lehetéseégeinek meghatarozasa

Pénzigyi koncepcio

» Varosfejlesztési kiadasok
> Varosfejlesztési bevételek, forrasok
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A MEGVALOSITAS ESZKOZEI
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SZERVEZETI ESZKOZ:
varosfejleszt6 tarsasag

FENLESETIES

FINANSZIROZASI ESZKOZOK:
kbzvetlen varosfejlesztési bevételek,
onkormanyzati, allami koltségvetési forrasok,
vissza nem téritend6 tamogatasok,
visszatéritendé tamogatasok,
hitelek

JOGI ESZKOZOK:
a varosfejleszt6 tarsasag €s az dnkormanyzat tervezési €s megvalodsitasi
megallapodasa;
a varosfejleszt6 tarsasag €s az épitési vallalkozd/ingatlanfejleszté szerzé6dése



EGY VAROSFEJLESZTESI AKCIO LEBONYOLITASANAK

PENZUGYI VAZLATA

-
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1. AKCIO 2. AKCIO TARSASAG
BEVETELEK KIADASOK BEVETELEK KIADASOK BEVETELEK | KIADASOK
- Ingatlanértékesités | - Infrastruktura- - Ingatlanértékesités | - Infrastruktura- - Dijazas -
- Onkormanyzati épités - Onkormanyzati épités Makodési
hozzajarulas - Tertlet el6készités hozzajarulas - Tertlet el6készités koltsegek
- Allami, nemzetkdzi | - Epiilet bontasok - Allami nemzetkézi | - Epiilet bontasok
tamogatasok - Lakok, bérlék tamogatasok - Lakok, bérlék
- Bankhitelek elkdltbztetése - Bankhitelek elkdlt6ztetése
- Kbzterlletek - Kbzterlletek
(utak, parkolok, (utak, parkolok,
parkok rendezése) parkok rendezése)
- Szocialis bérlakasok - Szocialis bérlakasok
épitése épitése
- Meglévé éplletek - Meglévé éplletek
felujitasa felUjitasa
- Egyes kdzcélu - Egyes kdzcélu
beruhazasok beruhazasok
megvaldsitasa megvaldsitasa
- Tarsasag dijazasa - Tarsasag dijazasa
EREDMENY + EREDMENY - EREDMENY
+
KOMPENZACIO 6




EGY EREDMENYES VAROSFEJLESZTES
AKCIO




A 20000 LAKOSU, 73 HEKTAR NAGYSAGU
AKCIOTERULET

FEILESET RS




A VAROSFEJLESZTESI AKCIOTERULETRE VONATKOZO
VAROSRENDEZESI TERV

FEILESET S

AUSAPERT I KER
HOZERSH-FERENCUARDS REHABILITACIHIS
SIABALYOZASI TERVE

Med 2000




A VAROSI SZOVET 1990-ES ALLAPOTA
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KOZEPSO FERENCVAROS REHABILITACIOS KONCEPCIO 1990-ES ALLAPOT

B 1955 vtan megeadsult ingatianfejlesztés (irada, intézmany, Gelethiz)
5 1985 wiEn eplk tirsashaz

I 1986 wan felgjtod lakdhaz

D eortandd Snkermany=ati lakshaz

Egyeb, Mem orkonmanyzat bontanao spuler
= |Feltiitzndd snkoményzat lakohiz ___==gd
|IntAzmany — d
T Gnkarmanyzat intézminy
B rozos zoidterulet

[ Megevi kdzpark




A VAROSI SZOVET 2010-ES ALLAPOTA

KOZEPSO FERENCVAROS REHABILITACIOS KONCEPCIO 2010-RE TERVEZETT ALLAPOT

FEILESTET E &

I 1985 utin megvaldsult ingatianfejlesziés (iroda, intézmény, dzlethaz) [ Feldiitott és 1290 utan létesOi kazpark

I 1985 utan épult tarsashiz B ko20s zoldterllet
Folyamathan Iév tarsashaz épités [ | Megléva kézpark
| 1985 utan felijitolt iakdhaz Telken beldl zoldielolet B
1 folyamatban |4vE lakéhdz felujitas _ | Feldjitoft kézterilet
B Lchetséces ingatianfejesztés  Tervezett (itfel jitas -
[ sentando ankormanyzati lakahaz i v
[ | Felijitands ankormanyzati lakehaz : A

[ lintezmeny
| Onkormanyzati intézmény



AZ EU-CSATLAKOZAS ELOTT ATEPULT I. UTEM
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RESZLETEK AZ EU CSATLAKOZAS ELOTT ATEPULT I. UTEMBOL
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A LEBONTOTT LAKASOK SZAMA 2004-I1G

1990-2003 kozott lebontott onkormanyzati tulajdonu épliletekben Iévé lakasok szam:
evenkenti bontasban
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A MEGVALOSULT UJ ES FELUJITOTT
LAKASOK SZAMA

b i - FEILESET # 8

1989 &= 2003 kozoll teljesan
— Telujitott lakGhizakban (&vd
lakagok azama (db)

T 4

2003-2004, junws (29%)
1991-ig (14%%)

18221984 (3%)

1995- 1996 (4%)

1657-1908 (1%,

140853-2000 {5%)

2001-2002 (3350) % 91002-2004: 3619 DB UJ LAKAS




A FEJLESZTES KOLTSEGEINEK MEGOSZLASA
2004-1G

Befektetdi és Onkormanyzati raforditas osszehasonlitasa
(inflacioval nem korrigalt adatok) (milliard Ft)

40

37,6
- 35

welpe Becsiilt befektetdi raforditas  w=fill== Ferencvarosi Onkormanyzati raforditas ‘
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. 0
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KOZTERULETEK REHABILITACIOJA EU ES KORMANYZATI
TAMOGATASSAL




A Tompa utca zéidfel( letét

és berendezését az Integraix helyi

| fejlesziési akcidk Ssztnzése™ cimd
Phare-program pdlydzatan einyert
tamogatdssal iijitotta fel 2 SEM DL
Virosfejlesztd Z . 2004—2005 folyaman

A Liliom wica komplex kiiztertiet-
rehabiliticidjat az  Integralt helyi
fejlesztést akcidk dszbnzése™ cim (i
Phare-program palyizatin elnyert
timogatissal végerte 2la SEM DL
Viirosfejlesztd Zm. 2004—2005 folyaman

A Ferenc tér és a kirnyezd utcik
komplex kézierilet-rehabilitdcidja
eredményeként a virosi szévet

a kordbbival szebb, egészségesebb
és kémyelmesebben hasznalhats fett

A Ferenc té&r komplex
kézteriilet-rehabilitaciojit a ROP
virosrehabiliticids intézkedése
keretében meghindetatt pdlydzaton
elnyert timogatissal végerie el

a SEM IX. Varosfejleszif Zrt
2005-2006 folyaman

Karsps&-Fe rencwiros: aw ind-:li'l_ﬁ EU-tamogatias [- 5
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A BEVALT GYAKORLAT VIDEKI| PELDAI
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KISTERSEGI FEJLESZTESI STRATEGIA
A SZECSENYI KISTERSEGRE
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Szécsény: Az épitészeti Srikség védelme a kistérsdp fefleszidsi stradgidfiba integrilédva




Szécsény: Az épitészeti brokség vedelme a kisiérség fejiesziési stratégidfdba integrilddwa
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A VAROSFEJLESZTES MEGVALOSITASORIENTALT
STRATEGIAI ALAPDOKUMENTUMA
AZ INTEGRALT VAROSFEJLESZTESI STRATEGIA



~ AMEGVALOSITHATO
VAROSFEJLESZTESI STRATEGIA
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Ahhoz, hogy egy varosfejlesztési stratégia megvalodsithatd legyen, az aldbbi feltételek
teljesitése szikséges:

A lehet6 legalaposabban tarja fel a varosi életjelenségeket (helyi tarsadalom,
gazdasdag allapota, fejlédési perspektivai).

Vetitse el6re a kedvezl fejlédési palyan elérhetd célok valdra valtasahoz szikséges
kozvetlen beavatkozasokat a helyi tarsadalom életébe.

Pénzligyi-gazdasagi szempontbdl kiegyensulyozott, atlathato és fenntarthaté
fejlesztesi folyamatot kell elérevetitenie.

Meg kell felelnie a gazdasagi realitasoknak.

Olyan operativ varosfejlesztési folyamatot vetitsen elére a megvalésitas id6tavjara,
ami el6seqiti a varosi elet kedvezé alakulasat.

Minden stratégiai €s operativ varosfejlesztési dokumentum elGzetes és indikativ
jellegd, igy lenyegéhez tartozik a rendszeres aktualizalas sziksegesseége.
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KOSZONOM A FIGYELMET!

BAJNAI LASZLO PhD
vezérigazgatd
VAROSFEJLESZTES ZRT
www.varosfejlesztes.hu



